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Exploateringsingenjor

Jennifer Bronder
STADSBYGGNADSNAMNDEN
2023-09-19

Ramavtal med fastighetsagare till Bensinen 4,
Bensinen 6, Oljan 2, Veden 3, Veden 100 och
Veden 103 avseende planlaggning av Sodra
Midgards verksamhetsomrade, Taby kyrkby

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnamnden foreslar kommunfullmdktige besluta

1. Kommunfullmiktige beslutar att godkanna ramavtal mellan Tdby kommun
och Lvr Fastighet & Konsult AB (org nr 556196-8230) for Bensinen 4

2. Kommunfullmaktige beslutar att godkdnna ramavtal mellan Taby kommun
och Fastighetsbolaget Oljan 2 i Taby AB (org nr 556793-1174) for Bensinen
6 och Oljan 2

3. Kommunfullméiktige beslutar att godkdnna ramavtal mellan Taby kommun
och Téaby Kyrkbyhuset (org nr 556600-7604) for Veden 3 och Veden 100

4. Kommunfullméaktige beslutar att godkdnna ramavtal mellan Taby kommun
och Green S Veden 103 (org nr 559225-9294) for Veden 103

5. Kommunfullmiktige ger mark- och exploateringschefen i uppdrag att
underteckna ramavtal med tillhorande bilaga samt att godkdnna eventuella
framtida 6verlételser av desamma.

Sammanfattning

For att reglera ansvar och kostnader vid planlaggning av Sodra Midgards
verksamhetsomrade har forslag till ramavtal uppréttats for fastigheterna
Bensinen 4, Bensinen 6, Oljan 2, Veden 3, Veden 100 och Veden 103 vars
fastighetsagare har valt att delta i planarbetet. Del av den kommunagda
fastigheten Taby kyrkby 24:1 inom verksamhetsomradet kommer att omfattas av
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planarbetet. Vidare kan fastigheten Karby 2:21 som dgs av kommunen samt
Karby 2:1 som dgs av Taby Fastighets AB komma att omfattas av planarbetet
beroende p4 planomradets avgrinsning séderut. Ovriga fastigheter inom Sédra
Midgards verksamhetsomrade ingar inte i planomradet da dessa fastighetsagare
har valt att inte teckna ramavtal.

Syftet med detaljplanen ar att bekrafta de pagaende verksamheterna som finns
inom omradet, sidkerhetsstélla de verksamheter som saknar planstéd samt ge
utrymme for utveckling och mota det behov som finns idag.

De fastighetsdgare som tecknar ramavtal kommer ha kostnadsansvaret for
framtagandet av detaljplanen och dess genomforande. Kommunen kommer att ta
kostnader for sina fastigheters del i planarbetet.

Arendet

Den 23 maj 2016 inkom en planbeskedsansokan gallande 6nskemal om
utveckling av en enskild fastighet inom s6dra Midgards verksamhetsomrade i
Taby kyrkby. Planansokan avslogs med anledning av att kommunen inte fann det
lampligt att enbart genomfora planlaggning for enstaka fastigheter utan bedomde
det mer lampligt att gora en storre 6versyn av hela verksamhetsomradet och dven
fanga in andra fastighetsdgares och verksamhetsutovares intresse av att utveckla
omradet.

Idag utgors sodra Midgards industriomrade av en rad olika verksamheter. De
flesta av verksamheterna har stod i gallande detaljplaner, men har utryckt ett
behov som inte inryms inom dessa ramar. Det forekommer dven verksamheter
som beviljats med tidsbegransade bygglov och ett par verksamheter som saknar
stod i gallande detaljplan.

Kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad och miljo beslutade den 277 mars
2017, 12 §, att ge stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att prova ny detaljplan for
fastigheterna inom s6dra Midgards verksamhetsomréde. Genom att gora en
oversyn av verksamhetsomradet och uppriatta en ny detaljplan skulle dagens och
framtidens behov battre kunna tillgodoses. Syftet med detta ar att bekrafta de
pagaende verksamheterna som finns inom omradet och sikerstilla de
verksamheter som saknar planstod. En ny detaljplan kan aven ge utrymme for
utveckling och bemota det efterfragade behovet som finns idag.
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Kommunens oversiktsplan anger att Sodra Midgards verksamhetsomrade
fortsattningsvis ska vara ett verksamhetsomride med maojlighet att vixa soderut
ner mot Norrortsleden. Detaljplanens syften bedoms vara férenliga med
kommunens oversiktsplan.

Ramavtal ar en forutsattning for att kunna paborja arbetet med en ny detaljplan
samt dess genomforande. Forslag till ramavtal har upprattats for fastigheterna
Bensinen 4, Bensinen 6, Oljan 2, Veden 3, Veden 100 och Veden 103 vars
fastighetsigare har valt att delta i planarbetet. Del av den kommunigda
fastigheten Taby kyrkby 24:1 inom verksamhetsomradet kommer att omfattas av
planarbetet. Vidare kan fastigheten Karby 2:21 som dgs av kommunen samt
Karby 2:1 som &dgs av Taby Fastighets AB komma att omfattas av planarbetet
beroende pa planomradets avgransning soderut. Se bilaga A for medverkande
fastigheter. Ovriga fastigheter inom S6dra Midgards verksamhetsomride ingar
inte i planomradet da dessa fastighetsidgare har valt att inte teckna ramavtal.

Ekonomiska overvaganden

De fastighetsdgare som tecknar ramavtal kommer ha kostnadsansvaret for
framtagandet av detaljplanen och dess genomférande. Kommunen och Taby
Fastighets AB kommer att ta kostnader for sina fastigheters del i planarbetet.

Ramavtalet klargor de grundldggande ekonomiska forutsattningarna for
parternas medverkan och reglerar parternas ekonomiska ansvar under
planerings- och genomférandeprocessen.

Ramavtalet kommer i samband med att ny detaljplan antas ersittas av
exploateringsavtal som reglerar fastighetsagarnas ekonomiska ataganden for
projektets genomforande.

Kostnads- och ansvarsfordelning for planarbetet regleras i plankostnadsavtal som
tecknas mellan kommunen och respektive fastighetsagare innan
detaljplanearbetet paborjas.

Jenny Gibson
Samhallsutvecklingschef
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Andreas Totschnig

Plan- och exploateringschef

Bilagor

1.

Ramavtal med tillhorande bilaga for Bensinen 4

2. Ramavtal med tillhorande bilaga for Bensinen 6 och Oljan 2
3. Ramavtal med tillh6rande bilaga for Veden 3 och Veden 100
4. Ramavtal med tillhorande bilaga for Veden 103
5. Protokollsutdrag frain kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad och
miljo, daterat den 27 mars 2017, § 12
6. Karta over planomrade
Expedieras

Exploateringsingenjor Jennifer Bronder for vidare expediering till fastighetsigare

Kommunstyrelsen
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